Fernando Rosa

‘ Advogado
A OCONNECTOR TECHNOLOGY INOVA SIMPLES (I.S.)

Aos cuidados do Departamento Juridico — Dr. Rafael Gomes
Assunto: Contratacao de Sistema de Controle de Acesso — Condominio

Reserva Parque (CR-10)

Prezado Doutor,

O CONDOMIiNIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL 10 (CR-10), por intermédio
de seu advogado Fernando Rosa da Silva OAB/DF 46.284, acusa o
recebimento de sua comunicagdo e, em resposta aos termos ali

ventilados, vem manifestar o que segue:

I - DA INCONGRUENCIA DE PRAZOS E DA MORA ADMINISTRATIVA

Inicialmente, importante destacar que diferente do que
sustenta Vossa Senhoria, a demora na formalizagao do instrumento
contratual ndo pode ser imputada a uma suposta "complexidade
técnica”.

Convém esclarecer, que a proposta comercial formalizada por
esta empresa em 24 de margo de 2026, ¢ cristalina em seu item 5 ao

estabelecer:

"Inicio: Imediato apods a formalizagéo do contrato e a quitagéo
da primeira parcela. Prazo Estimado de Concluséo: 07 a 10 dias

uteis.”

Assim, causa estranheza que uma solugao apresentada como
"turn-key" e de implementacdo célere subitamente demande semanas
de "validagdo interna" apds a aprovagdao em Assembleia.

Ressalte-se que este Condominio agiu com estrita diligéncia,
encaminhando a Ata da AGE em apenas 06 dias apo6s a solicitacao,
(27/05/2026), enquanto vossa senhoria manteve-se em inércia por 21

dias, manifestando-se apenas apds cobrancga direta da administragao.
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Tal conduta fere o principio da boa-fé objetiva e da cooperacdo nas

tratativas pré-contratuais.

Il - DA NECESSIDADE DE DILIGENCIA PREVIA E SEGURANCA JURIDICA

Neste ponto, salienta-se que a recusa em permitir visitas
técnicas ou demonstragdes de funcionalidade em clientes ativos, sob o
manto da LGPD, soa como um obice desarrazoado.

Nesse sentido, a exigéncia de demonstracdo pratica do sistema
e a anadlise rigorosa da capacidade da proponente ndo sao meras
faculdades, mas o exercicio do dever de fiscalizagdo imposto pela
Convengao Condominial.

Frise-se, que o Condominio ndo pretende acessar dados
sensiveis de terceiros, mas sim verificar a eficacia operacional conforme
solugdo apresentada no material comercial por esta empresa.

Ademais, esta cautela administrativa € um dever de oficio do
Sindico, conforme preceitua a Convencao do Condominio em seu artigo

37, alineas “B, C e F”, vejamos:

ART. 37 - Compete ao SINDICO e/ou ADMINISTRADORA DO
CONJUNTO RESIDENCIAL o desempenho das fungdes
especificas de administra¢éio do CONDOMINIO DO CONJUNTO
RESIDENCIAL, especialmente:

b) adotar as providéncias judiciais e extrajudiciais, ativa e
passivamente, em tudo o que for pertinente ao interesse
comum dos CONDOMINOS, USUARIOS e do CONJUNTO
RESIDENCIAL;

c) cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes da presente
CONVENCAO;
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f) executar fielmente o orcamento aprovado pela Assembleia

Geral do CONJUNTO RESIDENCIAL;

Logo, a diligéncia administrativa e a verificagdo da robustez
técnica da proposta constituem munus obrigatério do Sindico, a quem
compete o dever de diligenciar o fiel cumprimento das normas
estatutarias e das deliberagdes assembleares deste Residencial.

Além disso, observa-se que a OCONNECTOR TECHNOLOGY
indica como enderego comercial a unidade Bloco E, 507 deste
residencial. Ndao obstante, alertamos que a Convengdo Condominial
proibe expressamente o uso de unidades residenciais para fins

comerciais, o que reforca a necessidade de comprovacao de estrutura

operacional externa:

"ART. 17 - A utilizagdo de cada um dos EDIFICIOS
RESIDENCIAIS é exclusiva de moradia e habitagédo, sendo
expressamente vedado o desenvolvimento de quaisquer

atividades comerciais, mesmo em cardter eventual.”

Desta forma, a negativa em demonstrar o sistema operando
em outros locais, somada a localizagdao da sede em unidade residencial,
impde ao Condominio o dever de exigir, no minimo, atestados de
capacidade técnica e a prova de que a startup possui infraestrutura

compativel com a oferta apresentada em seus slides.

IIl - CONCLUSAO

Pelo exposto, solicitamos o envio da minuta contratual,
(conforme proposta técnica vencedora) para que seja devidamente
analisada por este juridico.

Ressaltamos ainda, que a manutengao da recusa em

demonstrar a funcionalidade do sistema ao condominio, sera
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encaminhada ao Conselho Consultivo e demais membros da

administragao (Subsindicos), para deliberagao.

. Assinado de forma digital
Atenciosamente, FERNANDO ROSA o1 FERNANDO ROSA DA
DA SILVA:73578754153

SILVA:73578754153 Dados: 2026.06.22
13:27:35-03'00
Fernando Rosa da Silva
OAB/DF 46.284

Juridico — Condominio Reserva Parque (CR-10)
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